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Brf Vulkan nr 8
716403-7355

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vulkan nr 8 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2014-01-01 — 2014-12-31.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader for permanent boende och lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen Riksbyggens Brf Vulkan nr 8 registrerades 1978-10-24. Brf Vulkan nr 8 ar nu
en fristdende bostadsrattsférening, och registrerades 2010-12-29.

Brf Vulkan nr 8 ‘s stadgar registrerades 2010-12-29

Foreningens ekonomiska plan registrerades 1982-11-24

Bostadsrattsféreningen Vulkan nr 8 ar medlem i Bostadsratterna. Det ar Sveriges dldsta
Bostadsrattsorganisation som bildades redan 1921. Bostadsratterna erbjuder sina
medlemsforeningar hjalp och radgivning i olika spdrsmal, bland annat vad galler ekonomi, juridik och
olika problem med stérningar inom en forening. Dessutom en omfattande utbildningsverksamhet
som ar gratis for anslutna féreningar.

Fastigheter och lagenhet-/lokaluppgifter

Foreningen ager fastigheten Vulkan nr 8 i Vaxjo kommun med darpa uppford byggnad med 44 st
lagenheter och 1 st lokal. Fastighetens adress ar S:a Jarnvagsgatan 21 A-B och 23 A-B samt
Wennerbergsgatan 1 A-B, 352 34 Vaxjo.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Dina forsakringar. Dar ingar dven en kollektiv
bostadsrattsforsakring for bostadsrattsinnehavarna.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Taxeringsvarde 2014: 27 852 000 Kr

Taxeringsvarde 2013: 27 852 000 Kr

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1983 och bestar av ett flerbostadshus.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 429 kvadratmeter, varav 3 577 kvadratmeter utgor
bostadsyta och 55 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenhetsfordelning for bostadsratter, lokal, carportar och P-platser:

Bostadsratter Lokaler Carportar P-platser

2rok: 18 st 3 rok:17st 4rok:7st 5rok:2st 1st 10 st 10 st

Byggnadens tekniska status
Foreningen har upprattat en underhallsplan som uppdateras arligen.
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Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie Ledaméter:

Stellan Sejnas, ordférande

Marie Hallsten-Eriksson, ledamot
Margareth Séderlind, ledamot
Cecilia Jaderberg, ledamot

Bengt Almryd, ledamot t.o.m.okt
Tommy Nilsson ledamot f.o.m. okt

Suppleanter:
Tommy Nilsson

Tommy Johansson

Revisorer:
Lars Engstrém, auktoriserad revisor medlem i FAR
Gunnel Karlsson, féreningsrevisor

Valberedning:
Olof Cronberg

Mats Eriksson
Edith Koczkas

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Forvaltning
Tillstrém Fastighetsservice AB har bitratt med féreningens tekniska férvaltning med inre och yttre
skotsel. Den ekonomiska skotseln har bitratts av Tonnerviks Horwath Revision Syd AB.

Underhall och miljo

Foreningen foljer den upprattade underhallsplanen och arets avsattning till underhallsfonden
bestamts till 460 tkr. Arets avsittning speglar en uppbyggnad av fonden infér eventuella atgérder pa
vart tak men framfor allt en reservering infér de kostnader som kommer att uppsta den dag vi maste
renovera/byta vara hissar. Underhallsfonden summerar per 2014-12-31 till 1793 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allméant
Foreningen har under aret hallit stdmma den 9 april 2014. Styrelsen har under det gangna

verksamhetsaret hallit 9 st protokollférda sammantraden. Antal lagenhetsoverlatelser under
verksamhetsperioden har varit 3 st.
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Atgarder

Underhdll — Féreningen har under aret malat om taket, en atgard i precis ratt tid. Inga andra atgarder
behdvde goras at taket utan endast malning var behovlig. Arbetet var anda omfattande och kostade i
runda tal en halv miljon. Men nu ar taket som “nytt” igen och ska férhoppningsvis sa forbli i manga ar
framover. De fasadplattor som aterstod att byta pa norra fasaden ar nu utbytta.

Den beslutade grinden ar pa vag att sattas upp. Tanken var att den skulle varit pa plats vid arsskiftet,
men p g a hog arbetsbelastning och en del andra problem sa har tillverkaren inte klarat tidsplanen.
Men den kommer!

Problemen med vatten pa balkongerna beldgna hogst upp och utan tak ar delvis atgardade. Fyra
balkonger har fatt sina problem atgardade under aret och for resterande fyra balkonger ar planen att
de ska atgardas under aret.

Vissa altangolv behover laggas om och kanske kan vi paborja det arbetet i ar.

Under aret har vi bytt ut samtliga elmétare. Vi har nu endast ett elnat fran VEAB som ar
dimensionerat sa att det racker for bade den el foreningen férbrukar men dven ocksa for samtliga
lagenheter. Detta innebér en besparing for samtliga lagenheter. Varje ldgenhet har som tidigare sin
egen matare och betalar endast for den el som man férbrukar. Elkostnaden betalas i fortsattningen
tillsammans med lagenhetsavgiften och den administration som kravs i sammanhanget svarar
styrelse och fastighetsskétare for. Den avgift som ar paford under aret ar preliminar och skulle det
visa sig vid avlasningen vid arets slut att man betalat antingen for mycket eller for litet sa korrigeras
detta under nasta ar. Leverantor av elen ar Bixia och skilet ar helt enkelt att det var den leverantor
foreningen hade tidigare. Ska vi byta far det bli ett senare beslut, men da sker bytet for samtliga.
Ingen enskild kan i fortsattningen gora ett eget byte.

OVK-besiktningen medférde en del smarre justeringar i vissa lagenheter. Daremot behdvde en del
utrutning bytas pa centralanldggningen men allt detta ar atgardat.

Tradgardsgruppen

Tradgarden, och vilket intryck den ger, har en stor betydelse nar vara lagenheter ska varderas. Darfor
ar det viktigt att vi haller var tradgard i ett fint skick som vi kan vara stolta over. Tradgardsgruppen
arbetar kontinuerligt och gor fortlépande forbéattringar. Under aret har vi planterat om en rabatt och
ytterligare arbete med vara rabatter kommer att fortsatta. Det ar ocksa viktigt att vi alla hjalps at att
halla god ordning.

Brandskyddsarbete
Styrelsen har ett personligt ansvar nar det géller brandskyddet. Ytterst ar det ordféranden som far

sta till svars. Darfor gor vi systematiskt brandskyddsarbete nar det géller kontroll av brandluckor och
utrymningsvagar. Under aret har vi gjort vissa papekanden nar det galler brandfarligt material. Det
géller bland annat att se till att trapphallar och loftgangar ar fria fran brannbart material och att
utrymning inte férsvaras eller blockeras.
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Sodra stationsomradet

Byggandet pa sodra stationsomradet har nu pabdrjats. Forst i tur &r byggandet av World Trade
Center men nar byggandet mitt emot var fastighet paborjas vet vi inte just nu. Daremot planeras
ytterligare hus att byggas utmed Wennerbergsgatan pa den véastra sidan. Nuvarande hus som finns
dar kommer i sa fall att rivas. Foreningen har haft synpunkter pa den planerade byggnationen. Bl. a
har vi papekat att husen ar planerade att bli alldeles for héga och att vi ar oroade for den framtida
trafiksituationen med buller och avgaser som foljd. Vad som hédnder i drendet aterstar att se.

Angaende trafiksituationen sa har vi haft kontakter med kommunen kring var besvarliga utfart mot
S:a Jarnvagsgatan dar var bedomning ar att det kommer att bli an mer besvarligt nar alla planerade
byggen ar klara. Kommunen har stallt sig valvilliga till en permanentning av den tillfalliga |16sning vi
hade under tiden man gravde for nya ledningar i S:a Jarnvagsgatan. Tyvarr fick vi inget gehor fran en
av vara grannféreningar sa idag ligger bollen hos kommunen. Vi far se vad som kommer att handa.

Ekonomi
Foreningens ekonomi ar stabil &ven om verksamhetsaret visar ett underskott pa 257 tkr.

Vi har forhallandevis 1aga rantekostnader och vi raknar med fortsatt oférandrade
rantekostnader. Lanen amorteras enligt plan.

De kostnader som vi kortsiktigt har att hantera ar renovering av de dterstaende skadade
balkongerna, grinden och kostnader i samband med byte av elméatare. Tittar vi lite langre fram
kommer kostnader for renovering av hissar och atgarder pa vara stammar. Behdver vi byta vara
hissar talar vi om kostnader i storleksordningen 2,5 - 3 miljoner. For att undvika
avgiftshojningar fortsatter vi att avsatta kapital i var underhallsfond. Vi kalyllerar med att nista
ars budget ger ett 6verskott pa 129 tkr.

I den av styrelsen antagna budgeten for 2015 beridknas kostnader for underhall och reparationer
uppga till 460 tkr. Saval planerat underhall som planméssig amortering kan finansieras med
l6pande driftsoverskott.
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Resultat och stillning

Rorelsens intdkter, tkr

Arets resultat, tkr

Resultat efter fondférandringar, tkr
Balansomslutning, tkr

Soliditet %

Kassalikviditet %

Avgifts- och hyresbortfall %
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm

Driftskostnad, kr/kvm
Ranta, kr/kvm
Underhallsfond, kr/kvm
Lan, kr/kvm

Arsavgifter

2014

2473
-257
13
18673
17 %
132 %

658

219
102
405
3380

2013

2473
175
14
19176
18 %
163 %

658

226
110
466
3452

2012

2451
-57

6
19331
17 %
131 %

658

231
106
430
3523

2011

2 466
151
10
19693
17 %
129 %

658

276
112
541
4389

2010

2458
469

20 205
16 %
131%

658

278
91
482
4562

Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2015 har styrelsen beslutat om oféréandrade

arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 658 kr per kvm och &r.

Avtal

Féreningen har féljande avtal:
Tonnerviks Horwath Revision AB
Tillstréms Fastighetsservice AB
Nordisk Hiss AB

ComHem AB

Bixia

Bredbandsbolaget

Dina Forsakringar Dackebydgen
Bostadsratterna

Ekonomisk forvaltning samt revision

Inre skotsel, yttre skotsel och skotsel av driftteknik

Hissar

Kabel-TV

Elavtal

Fastighetsnat

Fastighets- och tillaggsforsakring

Medlemskap
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Forslag till disposition betriffande foreningens resultat
Till rsstdmmans forfogande finns foljande medel (kr)

Medel att disponera

Balanserat resultat 357 266
Arets resultat -257 230
100 036

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rakning 100 036
100 036

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 2473177 2472579
2473177 2472579
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 1 -1852821 -1391 882
Personalkostnader 2 -62 254 -62 028
Avskrivning av anldggningstillgangar 3 -370729 -370729
-2 285804 -1 824 640
Rorelseresultat 187 373 647 939
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 029 13 008
Rantekostnader och liknande resultatposter -451 632 -486 121
Summa finansiella poster -444 603 -473 113
Resultat efter finansiella poster -257 230 174 826
Resultat fore skatt -257 230 174 826
Arets resultat -257 230 174 826
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 4 17 628 228 17 998 957
17 628 228 17 998 957
Summa anléaggningstillgangar 17 628 228 17 998 957

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1110 0
Ovriga fordringar 48 309 44 332
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 40 466 38793
Summa kortfristiga fordringar 89 885 83125

Kassa och Bank

Kassa och bank 954 850 1093901
Summa Kassa och bank 954 850 1093 901
Summa omsiattningstillgangar 1044 735 1177 027
SUMMA TILLGANGAR 18 672 963 19 175983
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Forlagsinsatser 1792 649 2063549
Fond for yttre underhall 1333974 1333974
Summa bundet eget kapital 3126623 3397523
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 357 266 -88 460
Arets resultat -257 230 174 826
Summa fritt eget kapital 100 036 86 365
Summa eget kapital 3226 659 3483 888
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 656 611 14 971 851
Summa langfristiga skulder 7 14 656 611 14971 851
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 174 929 101714
Ovriga skulder 339 690 315240
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 275074 303 290
Summa kortfristiga skulder 789 693 720244
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 672 963 19175983
Stdllda sakerheter 21588 000 21588 000
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisningar i mindre ekonomiska féreningar tillimpas for forsta gangen, vilket
kan innebara en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende
rakenskapsaret.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intikter
Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som intdkt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsforeningar inte langre ta upp nagon schablonintakt av
fastigheter. Som intdkt ska inte heller erhallna statliga réantebidrag for bostadsandamal tas upp.
Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i fastigheten, reparation och underhall,
aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp kapitalintdkter, t ex utdelningar pa aktier eller
ranteintakter som inte hor till fastigheten. Det kan dven vara kapitalvinster pa vardepapper och
fastigheter samt inlésta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 22 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har pa
balansdagen beraknats till 16 822 169 kr, vilket innebar att det inte utgar nagon inkomstskatt.
Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och foértydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktagande ur fonden som tillagg till resultatrdakningen.
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Tillaggsupplysningar

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

AvsKkrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgéngar
Tillampade avskrivningstider: Antal ar

Byggnader 72 ar

Upplysningar till resultatrdakningen

Not 1 Ovriga externa kostnader

2014-12-31 2013-12-31
Not 1a) Reparationer

Material gemensamma utrymmen 0 0
Material markytor 0 0
Vattenskador 0 0
Byggnader 0 0
Belysning 0 1397
Tvattstugor 5384 279
Varme 0 2633
Ventilation 31334 6 327
El/Vatten 0 0
Hissar 4 566 5541
Lassystem 2434 0
Huskropp 0 0
Ovriga reparationer 15 824 4942
59 542 21119

Not 1b) Planerat underhall
Bostader 0 0
Belysning 110 625 0
Lassystem 0 0
Tvattstugor 0 0
Fjarrvarme 0 0
Lokaler, hiss, gemensamma utrymmen 13 305 0
Ventilation 28 500 0
Huskroppar/Balkonger 578 471 289 359
730901 289 359
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Not 1c) Driftskostnader
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Systematiskt brandskyddsarbete
Obligatoriska besiktningar
Snéréjning

Materiel, skotsel och stad
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not 1d) Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Not 1e) Ovriga kostnader
Ovriga kostnader

Tillagg till resultatrdkningen

Avsattning till underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond

Fordandring av underhallsfond

Resultat efter fondforandringar

2014-12-31 2013-12-31
27 096 25 664

50 281 53538

46 788 45 790
10988 10 888
2998 5529

0 0

204 537 178 117

0 0

4048 16 730
9063 25906

0 0

14 038 10 290

149 206 143 367
118 049 136 066
276 478 299 689

56 717 48 119

970 287 999 693
2014-12-31 2013-12-31
56 068 55760

56 068 55760
2014-12-31 2013-12-31
36 025 25952

36 025 25952
-460 000 -450 000
730901 289 359
270901 -160 641

13 455 14 185
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Not 2 Personalkostnader

Léner, andra ersdittningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fértroendevalda
Ovriga kostnadsersittningar
Foreningsvald revisor

Utbildningar

Ovriga personalkostnader

Summa

Sociala kostnader

Not 3 Avskrivning av anléiggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier,
markanlédggning

Upplysningar till balansréikningen

Not 4 Byggnader och mark

Anskaffningsvdrden

Vid arets borjan
Byggnader
Standardférbattringar
Mark

Summa anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader
Standardforbattringar

Arets avskrivningar byggnader

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

47 500 42 500

600 6 600

0 0

600 600

0 0

750 0

49 450 39700

12 804 12 328

62 254 62 028
370729 370729
370729 370729
2014-12-31 2013-12-31
21429445 21429445
78909 78 909
1 500 000 1 500 000
23 008 354 23 008 354
23 008 354 23 008 354
-4 930488 -4 559759
- 78 909 - 78 909

- 5009 397 -4 638 668
-370729 -370729
-5380 126 - 5009 397
17 628 228 17 998 957
16 128 228 16 498 957
1 500 000 1 500 000
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Taxeringsvarden

Bostader 21180000 21180000
Mark 6 672 000 6 672 000
Totalt taxeringsvarde 27 852 000 27 852 000
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald kabel-tv-avgift 11837 11 697
Fastighetsforsakring 28 629 27 096
40 466 38793
Not 6 Eget Kapital
Bundet Bundet Fritt
Insatser och Underhalls-
uppl. Avgift Fond Resultat
Vid arets borjan 1333974 2 063 549 86 365
Disposition enl arsstammobeslut
Forandring av underhallsfond 270901
Avsattning till underhallsfond 460 000
Uttag ur underhallsfond -730901
Arets resultat -257 230
Vid arets slut 1333974 1792 648 100 036
Uttag ur underhallsfond motsvaras av underhallskostnader enligt Not 1b, Planerat underhall.
2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Foérfallotider skulder
Forfaller mellan 2 och 5 ar 1260960 1260960
Forfaller senare an 5 ar 13 395651 13710891
14 656 611 14 971 851
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna Iéner och sociala avgifter 12 804 62 028
Upplupna rantekostnader 0 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 0
Upplupna elkostnader 15566 11485
Upplupna varmekostnader 42 311 34721
Upplupna revisions- och bokslutsarvoden 35000 35000
Forutbetalda hyror och avgifter 169 393 159 190
275 074 303 290
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Vaxjo 2015-.....
Marie Hallsten-Eriksson Stellan Sejnas
Margareth Soéderlind Tommy Nilsson

Cecilia Jaderberg

Var revisionsberattelse har lamnats 2015-03-.....

Lars Engstrom Gunnel Karlsson
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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